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DOMOVNIi RAD

Shromazdéni vlastnik( jednotek domu Baarova 1377 v Hradci Kralové, schvalilo dne
28.05.2014 tento d o m o v n i [ & d . Dale uvedend ustanoveni se vztahuji na jedndani
vlastnik(i jednotek, jejich uZivatel( a tfetich osob, tyto prostory uZivajicich, do nich dochazejicich,
pro které jsou zavazna. RovnéZ se vztahuje na osoby, které uZivaji nemovitosti (stavby a
pozemky) ve spoluvlastnictvi vlastnikl jednotek na zakladé zvlastniho opravnéni ¢i zmocnéni
(napf. smlouva najemni, smlouva o uZivani, zfizeni vécného bfemene prichodu a prijezdu
apod.).

Tento domovni fad je vyhotoven a schvélen v souladu s ustanovenim Stanov a zékona ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik (dale NOZ).

l.
Obecna ustanoveni

1. Vlastnici jednotek, osoby tyto jednotky uZivajici a osoby dochazejici a v prostorach domu a na
pozemcich k nému naleZejicim se zdrzujici (dale jen uZivatelé), se zdrzi vSeho, ¢im by nad miru
pfimérenou pomérim obtézovali jiné nebo by vazné ohrozovali vykon jejich prav anebo jejich
vykon ztéZovali ¢i jinym zplsobem omezovali. RovnézZ jsou povinni zdrzet se takového jednani,
které by vedlo nebo mohlo vést k poSkozeni domu nebo jeho zatizeni (soucasti a prislusenstvi)
véetné pozemkl a trvalych porost(, anebo k poskozeni jinych vlastnik( Ci tretich osob a jejich
majetku.

2. UZivatelé zejména nesmi nad miru Unosnou a snesitelnou obtéZovat sousedy, resp. ostatni
vlastniky a osoby pod bodem 1 uvedené, hlukem, prachem, koufem, pachy, pevnhymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

3. Doba klidu
Dobu klidu stanovi tento fad na dobu mezi 22:00 hodinou vecerni a 06:00 hodinou ranni.
V této dobé nebudou uzivateli provozovany (nebo jen v omezené mire tak, aby nedoslo ke
zbyte¢nému ruseni ¢i obtéZzovani) Cinnosti, které by hlukem, rezonanci (vibracemi) ¢i jinymi
pro druhé nepfijemnymi projevy (viz odst. 2) obtéZovaly ostatni osoby vdomé. To se
nevztahuje na nevyhnutelné cinnosti smérujici k odstranéni primé Skody ¢i zabranéni vzniku
Skody (napf. v pripadé havarie ohrozujici majetek nebo Zivoty). Ve dnech pracovniho volna
nebo pracovniho klidu (tedy i o stdtem schvélenych svatcich) se doba vySe uvedend stanovuje
mezi 23:00 hodinou velerni a 08:00 hodinou ranni.

Pokud musi vlastnik jednotky provadét hluéné remesiné préce, pak vyhradné v dobé od 08:00
do 19:00 hodin ve vSedni dny a dny pracovniho volna, nejedna-li se o pfipad nutného
odstranéni vady tak, aby bylo zabranéno skoddm na jednotce &i spole¢ném majetku. To se
tykd a i praci a cinnosti na majetku ve spoleném vlastnictvi (spoluvlastnictvi) vlastnik(
jednotek (spolecné prostory apod.). V nedéli a statem schvalenych svatcich (dny pracovniho
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klidu) mnohou byt vykonavany jen takové CcCinnosti, které nebudou hlukem, prachem,
zapachem, vibracemi apod. obtéZovat ostatni osoby Zijici v domé (viz uZivatelé).

. VysSe uvedena ustanoveni se tykaji i ndvstévnikd, kdyz kazdy uzivatel plné odpovida za osoby,
které do domu pusti a to od jejich prichodu az po jejich odchod. Zarovern musi osobné zajistit

uzavieni domovnich dvefi po pfichodu a odchodu této navstévy.

Uzivani spoleénych prostor a pozemkd

. UZivatelé budou uzivat spole¢né prostory vdomé a pozemky pouze zplsobem a za ucelem
schvdlenym shromazdénim vlastnikd jednotek, jinak zplisobem pro tyto prostory obvyklym.

. UZivatelé nesméji uzivat spole¢né prostory vdomé a pozemky tak, aby tim omezovali ostatni
uZivatele a osobovali si uzivani téchto prostor a ploch na ukor ostatnich uZivateld a tim jim
branili Frddnému a nerusenému uzivani, pokud dohoda / rozhodnuti spolecenstvi vlastnikd
nestanovi néco jiného. Zejména nesmi bez souhlasu spolecenstvi vlastniki ve spolecnych
prostorach umistovat predméty a zarizeni tak, aby tyto branily prichodu ¢i prijezdu anebo by
tfeba jen esteticky naruSovaly vzhled spoleénych prostor a pozemk(. Trvalé anebo
dlouhodobé (tedy na dobu delsi nez 1 mésic ¢i opakované) umisténi véci (predmétll) ve
spoleénych prostorach a pozemcich je moiné pouze s vétSinovym souhlasem spolecenstvi
vlastnik(i nebo téch vlastnik( jednotek, kterych by se to bezprostfedné tykalo. Rovnéz nesmi
ve spolecnych prostorach umistovat pfedméty a zafizeni a tyto pfipojovat bez souhlasu
ostatnich uzivatell (viz véta predchozi obdobné) na zdroje energie ¢i vody bez toho, Ze by bylo
mozno bez zbytecnych problém zjistit rozsah (vysi) spotfeby a stanovit cenu za odbér,
jednalo-li by se o takovou spotrebu, kterd by znamenala citelny nardst a tim zvyseni plateb -
nejedend se tedy o kratkodoby Uucelovy odbér jednorazovy, ale o odbér (spotiebu)
dlouhodoby nebo opakovany.

. UZivatelé nesmi bez souhlasu spolecenstvi vlastnikd jednotek a v rozporu s dohodou vyclenit a
oddélit ¢ast nebo ¢asti spolecnych prostor ¢i pozemku pro svou potiebu a branit tak jejich
uzivani ostatnimi uzivateli.

. UZivatelé nesmi na pozemcich mimo vyhrazenda mista parkovat motorova vozidla, nebo
umistovat pfedméty tak, aby tyto branily ostatnim uzivatel( v prichodu, prijezdu, pfijezdu k
nemovitosti. To neplati pro parkovani na mistech uréenych dohodou spolecenstvi vlastnikt
k parkovani, pfi dodrzeni stanovenych podminek.

. UZivatelé nesmi ve spoleénych prostorach a na pozemku provadét udrzbu motorovych vozidel
(véetné myti vozidel), vyjma drobné technické udriby, pii které nedochazi k rozsahlé
demontazi dill vozidla, ktera maze mit za nasledek obtéZzovani nadmérnym hlukem a kourem
a ke znecisténi ploch oleji, pohonnymi hmotami apod.; nesmi provadét tedy takovou udrzbu,
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kterd je obvykle provddéna na specidlné k tomu uréenych mistech. Pti udrzbé vozidel je tfeba

dbat dodrZovani obecnych pravidel ob¢anského souziti i zavaznych pravnich predpisd v oblasti

Zivotniho prostredi, véetné vyhlasek Magistratu mésta Hradec Kralové.

6. Uzivatelé nesmi ukladat komunalni odpad vedle sbérnych kontejnerl a tak branit jejich radné
likvidaci pfi pravidelném svozu. Musi volit takové obaly, aby tyto nebranily fadnému
vyprazdnéni sbérnych kontejnerd anebo tyto vyplnily tak, Ze nebude mozno vyuzit kapacitu
kontejneru pro jinak radné ulozeny ¢i baleny komundlni odpad. Do kontejner( uréenych ke
sbéru komunalniho odpadu neni mozno ukladat jiny, zejména prlimyslovy odpad a odpad
nebezpecny, ktery podléhd pfi svém nakladani zvldstnim pravnim predpisim a mohl by
zpUsobit Skodu na majetku ¢i zdravi uzivatel(l (napf. odpad tékavy, samozdpalny...). V pfipadé
poruseni tohoto ustanoveni, je uzivatel povinen uhradit veskeré Skody a ndklady timto
porusenim vzniklé.

7. UzZivatelé budou dodrZovat zdkaz koureni ve vech spolecnych prostorech domu.

8. Povinnosti vyplyvaji z ustanoveni odst. 1 az 7 tohoto ¢lanku vyplyvaji z obecnych pravnich
predpist, predevsim predpisi o pozarni bezpecnosti a z toho vyplyvajici nutnosti zachovani
dostatec¢nych unikovych prostor. Dodrzovani tohoto nafizeni bude kontrolovano pozdrnim
dozorem, ktery mizZe za zjisténé nedostatky pokutovat vinika. Pokud budou ve spole¢nych
prostorach umistovany kvétiny nebo ozdobnd zelern obecné, musi ten, kdo tuto zelen do
spole¢nych prostor umisti, dbat jednak na to, aby nedoslo k zamezeni ¢i omezeni prichodu
dle ustanoveni vySe uvedenych a musi o tuto zeleri pecovat tak, aby tato svym vzhledem
neohroZovala uzivatele nebo neplsobila zanedbanym dojmem apod.

9. Dale budou uzivatelé:

e dodrZovat pokyny o uzivani vytahl véetné jejich maximalni nosnosti, tedy nepretéZzovat
vytahy; v malém osobnim vytahu Ize pfevdzet maximalné 320 kg (4 osoby) a ve velkém 500
kg (6 osob); dale dbat na Usporné vyuzivani vytahll a zbytecné nepfrivolavat oba vytahy
soucasné; pri zavadé na vytahu okamiité telefonicky nebo signdlnim zafizenim zavolat
servisni organizaci, tak aby pfedmétnou zavadu odstranila;

e dbat na zavirani vchodovych dvefi a zamykat je v dobé od 22.00 do 06.00 hod;

e zavirat a zamykat dvere koldren;

e nevpoustét do domu cizi nebo nezndmé osoby; tyto osoby si mohou vyzadat vstup do
domu u obyvatele domu, kterého chtéji navstivit (netyka se udrzby / servisu apod.).

10. Majitelé pst maji za povinnost:

e své psy vyvadét zdomu na voditku tak, aby tito neobtéZovali nebo neohrozovali ostatni
uzivatele;

e pokud néktery pes vykona svou potfebu v domé nebo v jeho bezprostfednim okoli,
bezprostiedné provést uklid; dodrzovani tohoto ustanoveni bude kontrolovano a
v pfipadé nedodrzovani — pokutovano opravnénym organem.; naklady za eventualni nutny
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uklid externi firmou nebo osobou k tomu povéfenou vyborem Spolecenstvi, budou
pfeuctovany majiteli psa; jinak jsou povinni respektovat pfislusné vyhlasky Magistratu
mésta Hradec Kralové.

11. Dodrzovat zakaz micovych her a psani po zdech domu, ve spolecnych c¢astech domu, na
pozemku domu a v jeho tésné blizkosti z divod( hlu¢nosti a pfedchdzeni moznych skod na
vozidlech pfed domem. Ke hram a dalSimu sportovnimu vyziti slouzi vefejné pristupna hristé.

12. Shromazdovani mladeze ve spolecnych ¢astech domu, zejména ve vstupni hale u topeni a
pred postovnimi schrankami je zakazano.

13. UZivatelé jsou povinni uhradit Skodu na spole¢nych ¢astech domu zpUsobenou jimi nebo jejich
détmi a / nebo navstévami (rozbita okna a dvere, zni¢ené postovni schranky, pomalované zdi,
vytahy, fasdda apod.).

14. Nasténku ve vestibulu domu pouzivat vyhradné ke zverejiiovani informaci, které se tykaji
spravy domu. Ndvrhy a poZadavky na vybor Spolecenstvi je tfeba v pisemné formé vhodit do
postovni schranky Spolecenstvi nebo osobné predat nékterému z ¢len vyboru Spolecenstvi.
Pokud budou uvedeny do provozu webové (internetové) stranky Spolecenstvi, budou
upravena pravidla pro jejich vyuziti (viz Stanovy Spolecenstvi).

1"l.
Zavady - Skody - Udrzba

1. UZivatelé jsou povinni informovat spravce domu ¢i jim povérenou osobu o vadach a Skodach,
které zjistili a to bezprostifedné po jejich zjisténi tak, aby zabranili ¢i predesli vadam ¢i Skodam
vétsiho rozsahu.

2. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, jsou uZivatelé s odkazem na odstavec 1 povinni dle moZnosti a
dispozic (schopnosti) vadu sami anebo za pomoci tfeti osoby (napf. odborné firmy) odstranit
nebo udinit opatfeni k zabranéni vzniku Skody nebo jejimu zvétSeni a to na vlastni naklad
s tim, Ze maji narok na pomérnou nahradu vynaloZzenych naklad( v prokazané vysi

3. UZivatelé jsou povinni zachovavat ve spolecnych prostorach a dvore poradek a Cistotu a
chovat se tak, aby svym chovanim nezavdavali zbytecnou pfi¢inu ke konfliktdm s ostatnimi
uzivateli. Jsou povinni provadét na jednotlivych podlazich, schodistich a ve vstupni hale
pravidelny uklid podle zavedenych pravidel:

e nejméné jednou tydné zamést a nasledné vytfit podlahu chodby pfislusného patra
véetné schodisté do nizsiho patra, pricemzZ obyvatelé bytl v patie se po tydnu stfidaji;

e ve prislusném podlaZi dvakrat do roka umyt chodbova okna;

e obyvatel domu, ktery povinnost Uklidu nechce nebo nemiize splnit, zajisti si na svoje
naklady provedeni téchto praci jinym zplUsobem;

e Uklid spole¢nych ¢asti v pfizemi domu je zajistén smluvné dodavatelsky.
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4. VyZaduji-li to potfeby opravy a Udrzby domu a instalaci, jsou uZivatelé povinni po predchozi
vyzvé Ci oznameni, umozZnit spravci i jim povérené osobé vstup do jednotky nebo oddélené
Casti spolecnych prostor (,,sklepy”) tak, aby bylo mozno provést kontrolu spoleénych zafizeni
(rozvodt) ¢i ¢asti domu a jejich pripadnou opravu, udrzbu, instalaci apod. Rovnéz tak jsou
povinni umoznit na pozadani pristup ke kontrole méficu, které jsou umistény v prostordach,
které maji uzivatelé pod vlastni uzavérou.

5. Jestlize néktery zuzivateld (v€etné ¢lend domacnosti Ci osob dochazejicich a jednotky
uzivajicich) zplsobi Skodu na spole¢ném majetku, je povinen prvotné uvést véc do stavu Skodé
pfedchdzejiciho anebo zajistit odstranéni skody vlastnim nakladem.

6. Vlastnici jednotek maji ddle povinnost umoznit provedeni nebo provést odecet méridel, tedy
vodoméra teplé, studené vody a méficu tepla ve svém byté na zadkladé vyzvy vyboru nebo
smluvniho partnera Spolecenstvi.

V.
Prestupkovy vybor

1. K rozhodovani o prestupcich proti pravidlim souZiti v domé a poruSovani povinnosti
upravenych Stanovami a Domovnim fadem voli Shromazdéni z fad vlastnik(i Pfestupkovy
vybor. Prestupkovy vybor nenahrazuje fizeni o prestupcich podle zvlastniho zakona, ale
pUsobi pouze vici vlastnikim a uZivateld bytovych jednotek, ktefi se podfizuji pravidlim
podle Stanov a Domovniho fadu.

2. Prestupkovy vybor ma 2 (pét) ¢lend, ktefi jsou voleni na obdobi 5 (péti) let. Shromazdéni voli
vidy i 2 (dva) nahradniky, aby byl vybor vidy usnaseni schopny. Cleny vyboru jsou vidy
alespon 1 (jeden) ¢len Vyboru spoleCenstvi a alespon 1 (jeden) ¢len Kontrolni komise.

3. Prestupkovy vybor postupuje jednak podle vlastnich zjisténi a jednak podle oznameni
vlastnikd a / nebo uzivatell jednotek v domé.

4. PYi posuzovani prestupku proti pravidlim schvalenym vlastniky ve Stanovach a v Domovnim
radu se vybor fidi témito pravidly a zasadou objektivnosti. Podrobnosti jednani pak upravi
Jednaci rad Prestupkového vyboru.

5. Vybor mlze udélovat sankce podle Sazebniku schvdleného Shromdzidénim, a to s
prihlédnutim k zadvaznosti poruseni pravidel a Skodé, kterd takovym porusenim Spolecenstvi
vznikla. Vybor podle zavaznosti voli nejprve pohovor s vinikem a teprve poté, s prihlédnutim
k zadvaznosti, sankci penézni.

6. Prijmy ze sankci jsou prijmem Spolecenstvi a slouzi primarné k thradé naklad(i spojenych s
odstranénim pfipadnych skod tam, kde nebyla zjiSténa osoba, kterd Skodu zpusobila nebo
ktera pravidla porusila (napf. k zajisténi mimoradného uklidu tam, kde uklid nezajistil ten,
kdo potfebu uklidu zpUsobil / zavinil.
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V.
Zavérecna ustanoveni

1. UZivatelé (vlastnici jednotek) jsou povinni v souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcfansky zakonik respektovat a plnit rozhodnuti Spolecenstvi vlastnik(, zejména plnit
povinnosti a strpét omezeni z citovaného zakona a rozhodnuti vyplyvajici. Jsou povinni fadné,
v€as a ve stanovené vysi hradit prispévky a poplatky, zejména zalohy urcené k dhradé ceny
sluzeb poskytovanych tfetimi osobami (TS, VaK, sprdva apod.), a to k rukdm spravce nebo
povérené osoby, nebo na ucet zvlast za timto Ucelem zfizeny. Zalohy na Uhradu nakladd jsou
vlastnici jednotek povinni hradit tak, Ze zaloha na I. pololeti kalendarniho roku bude uhrazena
nejpozdéji do 31.12. roku predchazejiciho, zaloha na Il. pololeti kalendafniho roku bude
uhrazena nejpozdéji do 30.6. toho roku. Doplatek bude proveden bez zbytecného prodleni
poté, co spravce nebo povérend osoba predloZi vyuctovani ndkladl za uplynuly kalendarni rok
s doplatkem pripadajicim na kazdého vlastnika.

2. UZivatelé (vlastnici jednotek) maji pravo byt informovani o stavu finanénich prostredki,
technickém stavu, prabéhu oprav, Uprav a udrzby domu a to bud na schizich vlastnik( nebo
pisemné na nasténce, kterd je ktomuto uUcelu umisténa v kazdém vchodu. Zde mohou
sdélovat své naméty a pripominky a rovnéZz umistovat zpravy a oznameni, o kterych se
domnivaji, Ze souvisi nebo mohou souviset se radnym uzivanim domu a pozemku (vyjma
oznameni politickych stran a hnuti a jinych soukromych zajmovych skupin, které se netykaji
pfimo a bezprostiredné domu, pozemk( a vlastnik(i jednotek), jako napfiklad informace o
pfipravovanych oslavach ¢i jinych ¢innostech, které by mohly vybodit z jinak obvyklych mezi
danych timto domovnim rfadem.

3. Veskeré zmény a Upravy tohoto radu podléhaji souhlasu vétsSiny vlastnikl jednotek v souladu
s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, kdy pomér a velikost hlas( jsou dany
pomérem a velikosti plochy jednotky v poméru k celkové plose jednotek v domé.

4. Jinak plati ustanoveni Stanov Spolecenstvi, které jsou uloZeny ve sbirce listin vedené
prislusnym verejnym rejstiikem (zde u Krajského soudu v Hradci Kralové) a jsou rovnéz k
dispozici u predsedy vyboru Spolecenstvi. Budou-li zfizeny webové / internetové stranky
Spolecéenstvi, budou veskeré doklady, véetné Stanov dostupné na téchto strankach.

Tento Domovni fad byl fadné projednan a schvalen Spolecenstvim dne 28.5.2014.
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